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DAS HAUS

Backstein, Beton und Weitsicht

Ein Mehrfamilienhaus, das seine Herkunft nicht
versteckt — und innen nichts mehr davon spiiren
lasst.

Roter Sichtbackstein, auskragende Betonplatten, tiefe
Fensterlaibungen: Die H4 stammt aus einer Zeit, in der am
Hang Uber Wollerau robust und grosszlgig gebaut wurde.
Die Kernsanierung hat diese Substanz erhalten und alles
dahinter erneuert — Leitungen, Fenster, Haustechnik,
Bader, Kichen und Bdden.

Was dabei entstanden ist, lasst sich in keinem Neubau
dieser Lage wiederholen: Raumzuschnitte aus einer
anderen Epoche, Wohnbereiche von Uber vierzig
Quadratmetern, dazu ein gewachsener Baumbestand, der
das Grundstlck nach aussen abschirmt.

Im Garten liegt ein Pool mit automatischer Abdeckung. Auf
dem Dach eine Photovoltaikanlage und eine
Gemeinschaftsterrasse von 81 m?, die allen Einheiten
offensteht. Ein Lift verbindet die Geschosse.

Westseite, Einfahrt

Sudseite mit Gartensitzplatz

Adresse

Gemeinde

Objektart

Einheiten

Hauptnutzflache

Aussenflachen

Gemeinschaft

Nebenraume

Parkierung

Energie

Reserve

Zustand

Haslenstrasse 4
8832 Wilen b. Wollerau

Freienbach SZ, Bezirk Hofe
Mehrfamilienhaus,
Aufteilungin

Stockwerkeigentum

6 Wohnungen, 1.5 bis 3.5
Zimmer

391 m?

152 m? Balkon, Terrasse,
Gartensitzplatz

Dachterrasse 81 m?, Pool,
Lift

Keller je Wohnung, Waschen,
Trocknen, Technik

7 Garagenplatze

Photovoltaikanlage auf dem
Dach

rund 30 m? Ausniitzung nicht
ausgeschopft

kernsaniert, bezugsbereit

Dach mit Photovoltaik
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Ein beheizbarer Pool im'e'igerien.Garten — in dieser
Preisklasse die Ausnahme, nicht die Regel.

GARTENANLAGE SUDSEITE



UBERSICHT

Sechs Einheiten, einzeln erhaltlich

Jede Wohnung wird einzeln im Stockwerkeigentum verkauft. Garagenplatze lassen
sich dazu erwerben. Auf Wunsch ist das Ensemble auch als Ganzes erhaltlich.

EINHEIT GESCHOSS ZI. FLACHE M? AUSSEN M? PREIS CHF
Studio Untergeschoss 15 46 24 1'444'170
Wohnung 2 Erdgeschoss 3.5 80 45 2'358'720
Wohnung 3 Erdgeschoss 3.5 89 17 2'624'076
Wohnung 4 1. Obergeschoss 2.5 63 16 1'926'288
Wohnung 5 1. Obergeschoss 2.5 73 16 2'232'048
Attika 2. Obergeschoss 15 40 34 1'255'800
Wohnungen total 391 152 11'841'102
7 Garagenplatze 455'000
Ensemble als Ganzes 12'296'102

Zum Kaufpreis

Die Preise folgen den Spektren von Wuest Partner fur Wollerau im oberen Marktband. Begriindet ist das durch den
Sanierungsstand auf Neubaustandard, die Ausstattung mit Pool, Lift und Gemeinschaftsterrasse sowie die nicht
ausgeschopfte Ausnitzungsreserve. Alle Preise freibleibend bis zur 6ffentlichen Beurkundung.

Dachterrasse, Blick nach Norden Dachterrasse, Blick nach Westen
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Gartensitzplatz nach Stiden

ZIMMER HAUPTNUTZFLACHE AUSSENFLACHE GESCHOSS

15 46 m? 24 m? Untergeschoss

Gartenstudio mit eigenem Sitzplatz nach Suden, offener Kliche und direktem Zugang ins Freie.
Die ruhigste Einheit im Haus, mit separatem Keller.

Wohnraum

Grundriss Untergeschoss, Massstab 1:100

Kiche



ERDGESCHOSS

Wohnung 2 CHF2358720

Wohnbereich mit Blick in den Garten

ZIMMER HAUPTNUTZFLACHE AUSSENFLACHE GESCHOSS

3.5 80 m? 45 m? Erdgeschoss

Die Gartenwohnung. 45 m? Sitzplatz nach Siden, direkt am Pool, mit offener Kiiche, Kanzel am
Eingang und ebenerdigem Austritt in den Garten.

Kiche

Grundriss Erdgeschoss, Massstab 1:100

Eingang und Kanzel



ERDGESCHOSS

Wohnung 3 O

Schlafzimmer mit freistehender Badewanne

ZIMMER HAUPTNUTZFLACHE AUSSENFLACHE GESCHOSS

3.5 89 m? 17 m? Erdgeschoss

Die grosste Einheit im Haus. 89 m? Hauptnutzflache, Schlafzimmer mit freistehender
Badewanne, Sitzplatz nach Suden.

Sudfassade

Grundriss Erdgeschoss, Massstab 1:100

Eingangsbereich



1. OBERGESCHOSS

Wohnung 4 L
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Balkon nach Siuden

ZIMMER HAUPTNUTZFLACHE AUSSENFLACHE GESCHOSS

2.5 63 m? 16 m? 1. Obergeschoss

Westseitig, mit Balkon nach Stiden und nach Westen, Wohnbereich von 33 m?, Kanzel und
separatem Arbeitsbereich.

Wohnbereich

——

Grundriss 1. Obergeschoss, Massstab 1:100

Arbeitsbereich



1. OBERGESCHOSS

Wohnung 5 T

Wohnbereich
ZIMMER HAUPTNUTZFLACHE AUSSENFLACHE GESCHOSS
2 2 .
2.5 73 m 16 m 1. Obergeschoss

Ostseitig, mit dem grossten Wohnbereich der Obergeschosse von liber 40 m?, Kanzel, offener
Kuche und Blick nach Norden.

Wohnbereich und Kiiche

Grundriss 1. Obergeschoss, Massstab 1:100

Schlafzimmer



Terrasse mit Blick nach Norden

ZIMMER HAUPTNUTZFLACHE AUSSENFLACHE GESCHOSS

1.5 40 m? 34 m? 2. Obergeschoss

Oberste Einheit mit 34 m? eigener Terrasse und direktem Zugang zur Gemeinschaftsterrasse.
Die weiteste Aussicht im Haus.
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Wohnbereich

Grundriss Attika und Dachterrasse, Massstab 1:100

Blick nach Nord-Osten



Vier Geschosse, Massstab 1:100

Die Ausflhrungsplane mit allen Raumflachen, Massen und Nebenraumen. Die
vollstandigen Plane in Originalgrosse sind Teil der Verkaufsdokumentation.

Untergeschoss Erdgeschoss

1. Obergeschoss Attika und Dachterrasse



Wilen bei Wollerau, Bezirk Hofe

Eine der gefragtesten Wohnlagen der Schweiz — und einer der Grinde, warum
Eigentum hier selten auf den Markt kommt.
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Steuerlage Erreichbarkeit

Die Gemeinde Freienbach im Bezirk Hofe gehort zu Anschluss an die A3 in wenigen Minuten, Zurich und
den steuergunstigsten Wohngemeinden der Schweiz. Zug im Pendlerradius, der Bahnhof Wollerau mit

FuUr Zuziehende ist das regelmassig der Verbindung nach Zurich in Fahrdistanz.

ausschlaggebende Punkt.

3 4

Aussicht Knappheit

Hanglage Uber dem Talkessel. Von der Dachterrasse Der Bestand an Eigentumswohnungen in Wilen ist

reicht der Blick nach Norden Uber den Zirichsee und klein und wechselt selten die Hand. Neubauten dieser

nach Osten in die Berge. Grosse sind am Hang kaum noch bewilligungsfahig.
Anschluss A3 Wollerau rund 3 Min. Bahnhof Wollerau rund 4 Min.
Pfaffikon SZ rund 8 Min. Zurich Zentrum rund 25 Min.
Zug rund 25 Min. Flughafen Zurich rund 35 Min.

Fahrzeiten mit dem Auto, ungefahre Angaben ohne Verkehrsaufkommen.



sichtigung, Reservation
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